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ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА РАБОТЫ
Актуальность темы диссертации обусловлена необходимостью фор

мирования в Республике Беларусь высокоэффективного рынка недвижимости 
и повышения эффективности использования собственности. Отсутствие науч
но обоснованного организационно-экономического механизма экономической 
оценки недвижимости усложняет процессы эффективного управления недви
жимостью, купли-продажи ее по рыночной цене, государственного регулиро
вания налогообложения недвижимости, залогового кредитования, страхова
ния, разгосударствления и приватизации, переоценки производственного по
тенциала на предприятиях.

Проблемы капитала, инвестиций, рынка недвижимости, ее экономиче
ской оценки и управления исследовались в трудах А.Смита, А.Маршалла, 
Дж.Кейнса, К.Маркса, Джека Фридмена, Н.Ордуэя, Г.Харрисона, П.Хейне, 
Дж.Хикса и других зарубежных авторов. Серьезный вклад в изучение этих 
проблем внесли отечественные ученые И.Л. Акулич, И.М. Бабук, М.И. Бала- 
шевич, В.И. Выборнов, Г.Л. Вардеванян, Т.И. Василевская, А.С. Головачев, 
В.В. Григорьев, Б.И. Гусаков, В.И. Демидов, В.Е. Есипов, Р.Б. Ивуть, ГІ.А. Ка
питула, В.В. Ковалев, С.П. Коростелев, Л.А. Лобан, А.И. Лученок, А.А. Ма- 
тяс, И.А.Михайлова-Станюта, В.Ф. Медведев, Л.Н. Нехорошева, 
П.Г. Никитенко, В.В. Осмоловский, Э.И. Петрович, И.И. Полещук, Р.С. Седе- 
гов, Е.И. Тарасевич, В.В. Терешина, М.А. Федотова, В.Н. Шимов, А.Г. Шру- 
бенко, И.В. Щитникова, В.Г. Янчевский, Ю.М. Ясинский и другие. Тем не ме
нее, многие аспекты формирования рынка недвижимости в условиях переход
ной экономики исследованы недостаточно и являются дискуссионными. До 
настоящего времени не разработаны организационно-экономический меха
низм взаимодействия стоимостной оценки недвижимости и других функций 
управления, методические основы использования этого механизма при совер
шенствовании государственного регулирования трансформационной эконо
мики Республики Беларусь, что снижает эффективность управления недви
жимостью на микро- и на макроуровнях.

Недостаточная теоретическая и практическая проработка обозначенных 
проблем определяют актуальность темы диссертации и необходимость прове
дения исследования методических подходов и методов оценки недвижимости, 
механизмов управления ею и процессов государственного регулирования со
циально-экономических отношений по поводу недвижимости в условиях пе
реходной экономики Республики Беларусь.

Связь работы с крупными научными программами, темами. Диссер
тационное исследование непосредственным образом связано с республикан
скими научными программами социально-экономических преобразований 
экономики на макро- и микроуровнях, затрагивает ряд крупных проблем ак
тивизации инвестиционной деятельности и государственного регулирования 
экономики в Республике Беларусь. Диссертационная работа является состав
ной частью НИР "Разработать методологические основы макроэкономическо-
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го регулирования в Республике Беларусь" (№ ГР 19991878), выполненной 
Академией управления при Президенте Республики Беларусь.

Цель и задачи исследования. Целью диссертационной работы является 
обоснование комплексной системы экономической оценки недвижимости, 
разработка организационно-экономического механизма управления недвижи
мостью и рекомендаций по реализации результатов стоимостной оценки в 
процессе совершенствования государственного регулирования повышения 
эффективности использования недвижимости.

Для достижения поставленной цели были решены следующие задачи: 
раскрыта экономическая и организационно-правовая сущность недвижимости; 
определены методологические основы формирования рынка недвижимости; 
установлены экономические принципы оценки стоимости объектов недвижи
мости; исследованы методические подходы и методы оценки стоимости объ
ектов недвижимости в условиях становления рыночных отношений; дано сис
темное представление процессов управления недвижимостью; выявлены ос
новные пути совершенствования государственного регулирования налогооб
ложения недвижимости с учетом рыночной оценки ее стоимости; дана науч
ная аргументация организации процесса оценки стоимости недвижимости; 
определен комплексный подход к организации системы массовой оценки не
движимости и обоснованы предложения по формированию системы подго
товки специалистов по оценке недвижимости.

Объект и предмет исследования. Объектом исследования является не
движимость субъектов хозяйствования Республики Беларусь. Предмет иссле
дования - организационно-экономический механизм оценки и управления не
движимостью на микро- и макроуровнях при переходе к рыночным отноше
ниям.

Методология и методы проведении исследования. Диссертация вы
полнена на основе применения общенаучных методов познания, прежде всего 
системного подхода, анализа и синтеза, методов сравнительного, экономико
статистического, абстрактно-логического и факторного анализа, моделирова
ния экономических процессов и экспертных оценок. Теоретической и методо
логической основой исследования явились научные работы зарубежных и 
отечественных авторов по проблемам экономической оценки недвижимости и 
управления ею. Информационную базу составили данные Министерства ста
тистики и анализа Республики Беларусь и других министерств.

Научная новизна и значимость полученных результатов исследова
ния состоит в научном обосновании комплексной системы экономической 
оценки недвижимости для различных ее типов, целей и способов проведения 
сделок с недвижимостью, разработке организационно-экономического меха
низма управления недвижимостью и предложений по использованию резуль
татов стоимостной оценки недвижимости в процессе совершенствования сис
темы государственного регулирования рынка недвижимости в Республике Бе
ларусь. К наиболее существенным результатам выполненного исследования, 
содержащим научную новизну, относятся следующие:



-  обоснование и систематизация экономических принципов стоимост
ной оценки объектов недвижимости, которые представлены системой четырех 
взаимосвязанных групп: принципы оценки рыночной стоимости недвижимо
сти; принципы пользователя в отношении полезности, замещения, ожидания 
дохода от использования недвижимости; принципы связи объектов недвижи
мости с землей; принципы эффективного использования недвижимости, что в 
совокупности позволяет сформировать методическую базу для различных ви
дов оценки недвижимости в зависимости от ее предназначения;

-  научное обоснование эффективного выбора методов стоимостной 
оценки объектов недвижимости в зависимости от их специфики, характера 
решаемых задач и соответствующих требований рынка, что позволило: а) раз
работать предложения по применению затратных методов оценки восстано
вительной стоимости объектов недвижимости при осуществлении налогооб
ложения, страхования, технико-экономического обоснования нового строи
тельства, получения кредита в банке, оценке земельных участков и выборе 
эффективного варианта их использования, оценке зданий специального на
значения и объектов на "пассивных" секторах рынка при итоговом согласова
нии стоимости объектов недвижимости; б) создать механизм стоимостных 
поправок при применении методов анализа парных продаж и регрессионного 
анализа, основанного на использовании многофакторных линейных и нели
нейных моделей;

-  разработанные рекомендации по классификации и уточнению мето
дов стоимостной оценки объектов недвижимости, основанные на доходном 
подходе и включающие: метод прямой капитализации доходов и метод дис
контирования денежных потоков, позволяющих оценить недвижимость через 
доход, который должен получить собственник в будущем. В отличие от суще
ствующих подходов при выборе ставки дисконтирования в целях приведения 
разновременных платежей к базовой дате предложено ориентироваться на 
ожидаемый уровень ссудного процента и учитывать инфляционные ожида
ния, динамику налогообложения, управленческий риск и риск неплатежеспо
собности, уровень неликвидности, степень стабильности рынка;

-  системное представление об управлении недвижимостью, которое: 
а) представляет собой сочетание принципов и функций взаимосвязанного 
управления на микро- и макроуровнях с использованием совокупности сис
темного, комплексного, маркетингового, воспроизводственного, функцио
нального и динамичного подходов и б) включает систему государственного 
управления недвижимостью (функциональное зонирование территорий, учет 
недвижимости и регистрация прав на нее, организацию оценки и налогообло
жения недвижимости, методы решения споров по поводу недвижимости) и 
предложения по созданию интеграционных центров стратегического управле
ния активами на предприятиях, деятельность которых позволяет эффективно 
сочетать коллективные и индивидуальные решения, сокращать прямые и на
кладные расходы, повышать норму прибыли на акционерный капитал и уро
вень заработной платы работникам, стимулировать повышение качества услуг
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по оценке недвижимости, расширять возможности приобретения знаний, не
обходимых для обеспечения качественной работы и конкурентоспособности 
на рынке недвижимости;

-  обоснование научно-методических рекомендаций по использованию 
результатов стоимостной оценки объектов недвижимости при совершенство
вании форм и методов государственного регулирования процессов повыше
ния эффективности управления недвижимостью, ее налогообложения, при за
логовом кредитовании, страховании, переоценке пассивной части основных 
фондов предприятий, организации разгосударствления и приватизации;

-  предложения по установлению дифференцированных ставок налого
обложения основных производственных фондов в зависимости от их иннова
ционных характеристик, позволяющих стимулировать инвестиционную ак
тивность предприятий, снижать затраты на производство, повышать спрос на 
качественную продукцию и эффективность использования объектов недви
жимости;

-  обоснование системы организации процесса массовой оценки объек
тов недвижимости и предложения по формированию подготовки и повыше
ния квалификации специалистов по оценке недвижимости, составными эле
ментами которой являются: определение потребности в специалистах данного 
профиля; инновационный подход к организации образовательных услуг; соз
дание условий для максимального приспособления обучения к требованиям 
рынка образовательных услуг в отношении обеспечения структуры спроса, 
целенаправленного воздействия на рынок и формирование его новой специа
лизированной ниши; разработка долговременных целей развития образова
тельных услуг с учетом современных требований.

Практическая (экономическая) значимость полученных результа
тов состоит в том, что реализация на практике изложенного в диссертации 
организационно-экономического механизма экономической оценки недвижи
мости позволяет на микро- и макроуровнях повысить качество управления 
собственностью. Полученные результаты могут быть использованы Нацио
нальным собранием Республики Беларусь при разработке проектов законов о 
недвижимости; Министерством финансов Республики Беларусь -  при уточне
нии налогооблагаемой базы и совершенствовании налогообложения; Нацио
нальным банком Республики Беларусь и коммерческими банками -  при зало
говом кредитовании; Министерством по управлению государственным иму
ществом и приватизации Республики Беларусь -  при организации разгосудар
ствления и приватизации; страховыми компаниями -  при оценке стоимости 
недвижимости, подлежащей страхованию; субъектами хозяйствования рес
публики -  при осуществлении переоценки производственного потенциала и 
организации купли-продажи недвижимости; высшими учебными заведениями 
-  при организации изучения курсов "Экономическая теория", "Ценообразова
ние" и "Экономика предприятия".

Результаты исследования могут рассматриваться в качестве интеллекту
ального коммерческого продукта и применяться органами государственного
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управления и субъектами хозяйствования в процессе повышения эффективно
сти использования недвижимости.

Основные положения диссертации, выносимые на защиту
1 .Организационно-экономический механизм оценки и управления не

движимостью, базирующийся на теоретических положениях рынка недвижи
мости, методических подходах к оценке стоимости объектов недвижимости и 
организационной компоненте этого механизма. Разработанный механизм по
зволяет осуществлять научно обоснованную оценку недвижимости и исполь
зовать ее при совершенствовании государственного регулирования в процессе 
налогообложения, кредитования, ценообразования, инвестирования, разгосу
дарствления и приватизации собственности.

2.Обоснование теоретических положений предмета исследования, по
зволяющих дать научно обоснованное определение "недвижимости", уточнить 
объект исследования и экономические принципы стоимостной оценки недви
жимости, представляющие научно-методическую основу для оценки ее ры
ночной стоимости, удовлетворения спроса пользователей на недвижимость 
посредством эффективного использования земли, зданий и сооружений.

3.Обоснование предложений по дифференцированному и комплексно
му применению затратного, сравнительного и доходного подходов при оценке 
стоимости разных объектов недвижимости; научно обоснованный приоритет
ный характер использования сравнительного подхода стоимостной оценки 
объектов недвижимости, характеризующихся массовостью на рынке; усовер
шенствованная методика стоимостной оценки недвижимости на основе за
тратного подхода путем введения коэффициента изменения остаточной стои
мости, позволяющей учесть уровень морального устаревания недвижимости; 
обоснование целесообразности использования метода оценки недвижимости 
на основе доходного подхода для уникальных специализированных объектов 
недвижимости, обладающих инвестиционной привлекательностью. Разрабо
танные предложения позволяют повысить эффективность использования не
движимости, активизировать применение рыночных методов ее оценки.

4. Система эффективного выбора методов стоимостной оценки конкрет
ных объектов недвижимости в зависимости от их специфики, принципов 
оценки, уровня развития рынка недвижимости и его требований, что позволя
ет вырабатывать ряд рекомендаций по повышению точности оценки недви
жимости, использованию результатов оценки стоимости в процессе совер
шенствования экономических отношений по поводу собственности в Респуб
лике Беларусь.

5. Комплексный подход к управлению недвижимостью, созданию сис
темы государственного управления ею, формированию интеграционных цен
тров стратегического управления, позволяющих повышать эффективность ис
пользования недвижимости, расширять возможности приобретения знаний, 
необходимых для обеспечения качественной работы и конкурентоспособно
сти на рынке недвижимости.

6. Основные направления совершенствования государственного регули
рования процессов налогообложения недвижимости, кредитования, страхова-



ния, разгосударствления и приватизации на основе экономической оценки 
объектов недвижимости. Предложенный механизм по установлению диффе
ренцированных ставок налога на основные фонды в зависимости от их инно
вационных характеристик позволяет осуществлять стимулирование инвести
ционной активности предприятий и создавать основу для повышения эффек
тивности использования объектов недвижимости.

7. Система организации процесса оценки недвижимости и предложения 
по формированию системы ее массовой оценки, подготовки и повышения 
квалификации специалистов -  оценщиков недвижимости.

Личный вклад соискателя. Диссертационное исследование является 
квалификационной научной работой, выполненной соискателем самостоя
тельно на основе изучения отечественной и иностранной экономической ли
тературы, обобщения современного опыта оценки стоимости недвижимости в 
условиях перехода к рыночным отношениям. Разработка основных научных 
идей и научно-практических положений принадлежит автору диссертации.

Апробация результатов диссертации была осуществлена в виде док
ладов на четырех республиканских научно-практических конференциях, про
веденных в Академии управления при Президенте Республики Беларусь 
(г. Минск) в 1996-1999 годах по проблемам экономики и управления народ
ным хозяйством; формирования социально ориентированной рыночной эко
номики; государственного управления и реформирования экономики; эффек
тивного функционирования государства и рынка. Основные положения дис
сертационного исследования использовались Национальным собранием, На
циональным банком и Министерством по управлению государственным иму
ществом и приватизации Республики Беларусь и прошли апробацию в ходе 
участия автора в учебном процессе Академии управления, что подтверждено 
соответствующими документами.

Опубликованность результатов. Основные положения и результаты 
исследования нашли отражение в 15 публикациях, в том числе в 9 статьях в 
научно-практических журналах, 4 тезисах докладов на республиканских на
учно-практических конференциях.

Структура и объем диссертации. Диссертация состоит из общей ха
рактеристики работы, трех глав, заключения, списка использованной литера
туры и приложений. Работа содержит 99 страниц основного текста, кроме то
го - 10 рисунков, 15 таблиц, список использованных источников, который 
включает 166 наименований, и 5 приложений.

ОСНОВНОЕ СОДЕРЖАНИЕ ДИССЕРТАЦИИ

В первой главе ''Сущность недвижимости и принципы ее экономиче
ской оценки" раскрыта экономическая и организационно-правовая сущность 
недвижимости; дано определение рынку недвижимости, стоимости и факто
рам, ее определяющим; выявлены экономические принципы оценки стоимо
сти объектов недвижимости.

(ОЗНАКОМИТЕЛЬНЫЙ ФРАГМЕНТ)
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В работе выделены сущностные признаки недвнлсимости: прочная связь с 

землей, неподвижность, многократное использование, сохранение веществен
ной формы, перенос стоимости в производственном процессе, которые позво
ляют определить недвижимость как обособленную правовую и экономическую 
категорию. Под недвижимостью следует понимать земельные участки, уча
стки недр, обособленные водные объекты и все те объекты, которые прочно 
связаны с землей и осуществить перемещение которых невозможно без ущер
ба их назначению.

С недвижимостью могут осуществляться различные действия, влекущие 
возникновение, изменение или прекращение прав и обязанностей в ее отно
шении. Основные виды сделок с недвижимостью - это аренда, залог, наследо
вание, дарение, купля-продажа, доверительное управление, постоянное поль
зование, полное хозяйственное ведение, страхование, лизинг, субаренда, взнос 
в акционерное общество, приватизация.

Рынок недвижимости - это взаимодействие покупателей и продавцов 
недвижимости, выражающее соотношение спроса и предложения, посредст
вом которых: а) передаются права на собственность и связанные с ней эконо
мические интересы; б) устанавливаются цены на недвижимость; в) распреде
ляются земельные участки между различными конкурирующими вариантами 
землепользования.

Наиболее часто встречаемое определение рыночной стоимости, на 
взгляд автора, содержит ряд важных допущений, поэтому понятие "рыночная 
стоимость” следует уточнить и определить как наиболее вероятную цену 
продажи недвижимости на конкурентном и открытом рынке при осознанных и 
рациональных действиях в интересах покупателя и продавца, которые доста
точно полно информированы и не испытывают в процессе сделки чрезвычай
ных внешних воздействий. На рынке недвижимости понятие "стоимость" есть 
отражение цены, за которую владелец хочет продать свои активы, а также це
ны, которую покупатель желает заплатить за них. Если нет покупателя на не
движимость, независимо от затрат, рыночная стоимость данного объекта рав
на нулю.

В зависимости от целей оценки недвижимости рекомендуется использо
вать различные виды стоимости (табл.1).

Таблица 1
Выбор вида стоимости недвижимости в зависимости 

от отдельных целей оценки

Ц е л ь  о ц ен к и В и д  с т о и м о с т и
1 .П олучение ипот ечного кредит а (под за 
л о г  недвиж им ост и)

1. Ц ена предст оящ ей продаж и недвиж им ост и  
на случай, если заем щ ик не вернет  кредит

2. И зы м аиие налога за недвиж имост ь 2. Ры ночная или восст ановит ельная ст ои
м ост ь объект а недвиж им ост и

3. О сущ ест вление реконст рукции объект а 3. И нвест иционная ст оим ост ь
4. С т рахование недвиж им ост и 4. В осст ановит ельная ст оим ост ь или ст ои

м ост ь замещ ения
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фляционные процессы и другие факторы рыночной конъюнктуры. Затрат
ный подход к оценке стоимости недвижимости основывается на изучении 
возможностей инвестора в приобретении недвижимости исходя из того, 
что инвестор не заплатит за объект большую сумму, чем та, в которую 
обойдется покупка земли под застройку и возведение аналогичного по на
значению и качеству здания в обозримый период; б) сравнительных мето
дов - если на рынке обращаются десятки и согни однородных объектов. 
Методы сравнительного подхода основаны на принципе замещения, кото
рый предполагает, что рациональный инвестор или покупатель не заплатит 
за конкретный объект недвижимости больше, чем обойдется приобретение 
другой сходной собственности, обладающей такой же полезностью; в) до
ходного подхода для оценки недвижимости, которая будет выступать ис
точником дохода; г) статистических методов обработки больших массивов 
фактической информации, в случаях, если стоимость недвижимости опре
деляется формализуемыми факторами; д) экспертных методов - если необ
ходимо учесть трудно формализуемые факторы стоимости недвижимости, 
а также быстро отразить конъюнктуру рынка [5, 6, 13, 15].

5. Учитывая преимущества и недостатки затратного] сравнительного и до
ходного подходов к стоимостной оценке объектов недвижимости, разрабо
таны предложения по дифференцированному и комплексному их примене
нию, выделяя: а) научно обоснованный приоритетный характер использо
вания сравнительного подхода для оценки объектов недвижимости, харак
теризующихся массовостью на рынке; б) усовершенствованную методику 
стоимостной оценки недвижимости на основе затратного подхода за счет 
введения коэффициента изменения остаточной стоимости в зависимости от 
физического и морального износа; в) обоснование целесообразности ис
пользования методов доходного подхода для оценки уникальных специа
лизированных объектов недвижимости, обладающих инвестиционной при
влекательностью [5, 6, 13].

6. Практическая ценность результатов диссертационного исследования за
ключается в: а) предложениях по использованию научно обоснованных ме
тодов оценки недвижимости в целях уточнения налогооблагаемой базы и 
совершенствования налогообложения недвижимости, залогового кредито
вания, страхования, организации разгосударствления и приватизации, пе
реоценки пассивной части основных фондов предприятий; б) предложен
ном механизме установления дифференцированных ставок налогообложе
ния основных производственных фондов в зависимости от их инновацион
ных характеристик, позволяющих стимулировать инвестиционную актив
ность предприятий и повышать эффективность использования недвижимо
сти [5, 6, 9].
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РЭЗЮМЭ

Грынюк Ніна Іванаўна
ЭКАНАМІЧНАЯ АЦЭНКА НЕРУХОМАСЦІ Ў КІРАВАНШ 
СУБ’ЕКТАМІ ГАСПАДАРАННЯ РЭСПУБЛІКІ БЕЛАРУСЬ

Ключавыя словы: нерухомасць, эканамічная ацэнка, кіраванне 
нерухомасцю, метады ацэнкі, механізм ацэнкі, падаткаабкладанне, спецыяліст 
па ацэнцы нерухомасці, масавая ацэнка нерухомасці.

Аб’ект даследавання -нерухомасць суб’ектаў гаспадарання Рэспублікі 
Беларусь. Прадмет даследавання - арганізацыйна-эканамічны механізм 
ацэнкі і кіравання нерухомасцю на мікра- і макраўзроўнях пры пераходзе да 
рынкавых адносін.

Мэта работы - абгрунтаванне комплекснай сістэмы эканамічнай ацэнкі 
нерухомасці, распрацоўка арганізацыйна-эканамічнага механізма кіравання 
нерухомасцю і рэкамендацый па рэалізацыі вынікаў вартаснай ацэнкі ў 
працэсе ўдасканальвання дзяржаўнага рэгулявання павышэння эфектыўнасці 
выкарыстання нерухомасці.

Асноўныя метады даследавання -  метады сістэмнага падыходу, 
аналізу і сінтэзу, параўнальнага, эканоміка-статыстычнага, абстрактна- 
лагічнага і фактарнага аналізу, мадэліравання эканамічных працэсаў і 
экспертных ацэнак.

Навуковая навізна атрыманых вынікаў -  навуковае абгрунтаванне 
комплекснай сістэмы эканамічнай ацэнкі нерухомасці для розных яе тыпаў, 
мэтаў і спосабаў правядзення здзелак з нерухомасцю, распрацоўка 
арганізацыйна-эканамічнага механізма кіравання нерухомасцю і прапаноў па 
выкарыстанні вынікаў вартаснай ацэнкі ў працэсе ўдасканальвання 
дзяржаўнага рэгулявання рынку нерухомасці ў Рэспубліцы Беларусь; 
абгрунтаванне эканамічных прынцыпаў вартаснай ацэнкі нерухомасці; 
сістэмнага прадстаўлення аб кіраванні нерухомасцю, сістэмы эфектыўнага 
выбару метадаў вартаснай ацэнкі нерухомасці і дзяржаўнага рэгулявання 
выкарыстання маёмасці.

Рэкамендацыі па выкарыстанні і галіна прымянення. Вынікі 
даследавання могуць быць выкарыстаны Нацыянальным сходам Рэспублікі 
Беларусь, Міністэрствам фінансаў Рэспублікі Беларусь, Нацыянальным 
банкам Рэспублікі Беларусь і камерцыйнымі банкамі, Міністэрствам па 
кіраванню дзяржаўнай маёмасцю і прыватызацыі Рэспублікі Беларусь, 
прадпрыемствамі рэспублікі ў працэсе ўдасканалення кіравання вытворчым 
патэнцыялам і арганізацыі куплі-продажу нерухомасці.

(ОЗНАКОМИТЕЛЬНЫЙ ФРАГМЕНТ)
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лист по оценке недвижимости, массовая оценка недвижимости.

Объект исследования - недвижимость субъектов хозяйствования Рес
публики Беларусь. Предмет исследования - организационно-экономический 
механизм оценки и управления недвижимостью на микро- и макроуровнях при 
переходе к рыночным отношениям.

Цель работы - обоснование комплексной системы экономической 
оценки недвижимости, разработка организационно-экономического механиз
ма управления недвижимостью и рекомендаций по реализации результатов 
стоимостной оценки в процессе совершенствования государственного регули
рования повышения эффективности использования недвижимости.

Основные методы исследования -  методы системного подхода, анали
за и синтеза, сравнительного, экономико-статистического, абстрактно
логического и факторного анализа, моделирования экономических процессов 
и экспертных оценок.

Научная новизна полученных результатов -  научное обоснование 
комплексной системы экономической оценки недвижимости для различных ее 
типов, целей и способов проведения сделок с недвижимостью; разработка ор
ганизационно-экономического механизма управления недвижимостью и 
предложений по использованию результатов стоимостной оценки в процессе 
совершенствования государственного регулирования рынка недвижимости в 
Республике Беларусь; обоснование экономических принципов стоимостной 
оценки недвижимости, системного представления об управлении недвижимо
стью, системы эффективного выбора методов стоимостной оценки недвижи
мости и государственного регулирования использования собственности.

Рекомендации по использованию и область применения. Результаты 
исследования могут быть использованы Национальным собранием Республи
ки Беларусь, Министерством финансов Республики Беларусь, Национальным 
банком Республики Беларусь и коммерческими банками, Министерством по 
управлению государственным имуществом и приватизации Республики Бела
русь, предприятиями республики в процессе совершенствования управления 
производственным потенциалом и организации купли-продажи недвижимо
сти.

(ОЗНАКОМИТЕЛЬНЫЙ ФРАГМЕНТ)
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81ЛММАКУ 
N103 І.Сгіпуйк

ЕСОІЧОМІС АРРКАІ8АЬ ОЕ КЕАЬ Е8ТАТЕ 
АТ ТНЕ ІУШЧАСЕМЕІЧТ ОЕ ОРЕКАТІІЧС ЕІЧТІТІЕ8 

Ш КЕРІШЫС ОЕ ВЕЬАКШ

Кеу «огсіз: геаі езіаіе, есопотіс арргаізаі, геаі езіаіе тапа§етепІ, теіЬосІз 
оі~ арргаізаі, тесЬапізт оГ арргаізаі, Іахаііоп, ехрегі іп геаі езіаіе арргаізаі, тазз 
геаі езіаіе арргаізаі.

ОЬіесІ оГ іЬе гезеагсЬ: геаі езіаіе оі" іЬе орегаІіп§ спіііісз іп КерйЫіс оГ 
Веіашз.

8цЬ]ес( оГ *Ье гезеагсЬ: ог§апігаІіопа1 апсі есопотіс тесЬапізш оГгеаі ез- 
Іаіе арргаізаі апсі геаі езіаіе тападетепі аі тісго апсі гпасго Іеуеіз йпсіег сопсіі- 
Ііопз оГ зЫМп§ Іо тагкеі геіаііопз.

А іт оГ Віе сііззеіЧаііоп: ]йз1іГісаІіоп оі̂  іЬс сотріех зузіет оГ есопотіс 
арргаізаі оГ геаі езіаіе, сіеуеіортспі оГ ог§апігаІіопа1 апсі есопошіс тесЬапізт оГ 
геаі езіаіе тапацетепі апсі гесоттепсіаііопз Гог іЬе геаіігаііоп оГ іЬе уа1йіп§ ар- 
ргаізаі гезйііз 'Л'ііЬіп іЬе зіаіе ге§й1аІіоп ітргоуетепі оГ еІТІсіепсу гаізіп§ іп геаі 
езіаіс орегаііоп.

Маіп шеапз оГ гезеагсЬ: шеіЬосіз оГ зузіет арргоасЬ, апаіузіз апсі зупіЬе- 
зіз, сотрагаііуе, есопотіс апсі зіаіізііс, аЬзІгас! апсі Іоціс, Гасіог апаіузіз, есо- 
потіс ргосезз тоёе1іп§ апсі ехрегі аззеззтепі.

8сіепВГіс поуекіез оГ (Ье гезйВз оЬЫпей: зсіепІіЯс .ійзіійсаііоп оГ іЬе 
сотріех зузіет оГесопошіс арргаізаі оГгеаі езіаіе Гог ііз сІіЯегепІ кіпёз, аішз апё 
Іурез о5 геаі езіаіе йеаіз; сіеуеіортепі оГ ог^апігаііопаі апсі есопотіс тесЬапізш 
оГ геаі езіаіе тапа§етепІ апсі ргорозаіз Гог уа1йіп§ арргаізаі гезйкз ітріетепіа- 
Ііоп \уііЬіп іЬе зіаіе ге§й1аІіоп ітргоуетепі оГ геаі езіаіе тагкеі іп КерйЫіс оГ 
Веіашз; зйЬзіапІіаІіоп оГ іЬе уа1йіп§ арргаізаі есопотіс ргіпсіріез, зузіет ісіеа оГ 
іЬе геаі езіаіе тапа^етепі, ейесііуе сЬоісе зузіет оГ іЬе уа1йіп§ арргаізаі теіЬ- 
осіз апсі зіаіе ге§й1аІіоп оГ іЬе геаі езіаіе ргореПу.

Кесоттетіаііопз Гог йзе ап<1 аррІісаНоп. ТЬе гезйкз о:Г іЬе гезеагсЬ сап 
Ье аррііесі Ьу Ыаііопаі АззешЫу оГ КерйЫіс оГ Веіапіз, Міпізігу оГ Гіпапсе оГ 
КерйЫіс оГВеІашз, №ііопа1 Вапк оЙІерйЫіс оГВеІашз апсі соттегсіаі Ьапкз, 
Міпізсгу оГ §оует оГ зіаіе ргорегіу апсі ргіуаіігаііоп оГКерйЫіс оГВеІашз, епіег- 
ргізез оГ іЬе герйЫіс - 'Л'ЬіІе ішргоуіп^ шапацетепі оГ іЬе ргосійсііоп роіепііаі 
апсі ог§апІ2Іп§ геаі езіаіе рйгсЬазе апсі заіе.

(ОЗНАКОМИТЕЛЬНЫЙ ФРАГМЕНТ)
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