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- местом совершения преступления может выступать зал судебного заседания и 
иные помещения, в которых находится преступник во время судебного разбирательства; 

- форма совершения преступления – устная, письменная, в виде действий. Подав-
ляющее большинство преступлений осуществляется в устной форме по причине того, что 
является одновременно формой реагирования аффекта на решение суда. 

Основываясь на характеристике личности можно сделать вывод, что субъект обла-
дает правовым нигилизмом, о чем свидетельствуют показатели низкого нравственного 
уровня, уровня правосознания лиц, а также недоверия к суду. 
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Актуальность исследования заключается в том, что предмет договора купли-

продажи жилых домов и квартир имеет свои особенности. Однако определения понятий 
«жилой дом» и «квартира», закрепленные в Жилищном Кодексе Республики Беларусь 
(далее – ЖК) [1] не позволяют установить каким требованиям должны отвечать жилые 
дома либо квартиры при заключении договора. 

Цель исследования – установить особенности предмета договора купли-продажи 
жилых домов и квартир путём его исследования, в результате чего выработать предло-
жения по совершенствованию законодательства. 

Материал и методы. Материалом исследования послужило изучение и использо-
вание нормативной правовой базы, которая характеризует предмет договора купли-
продажи жилых домов и квартир. При написании работы были использованы следующие 
методы: описательно–аналитический, метод контекстного анализа, формально–
юридический, технико-юридический.  

Результаты и их обсуждение. Жилoй дoм и квартира, являясь предметом договора 
купли-продажи жилых домов и квартир, относятся к индивидуально-определенной вещи. 
ЖК, давая определение понятия «жилой дом» указывает лишь на то, что это капитальное 
строение (здание, сооружение), половину или более половины общей площади составля-
ет площади жилых помещений. А квартира, в свою очередь, это изолированное жилое 
помещение, состоящее из одной или нескольких жилых комнат и подсобных помещений.  

Так как предмет договора является существенным условием, согласование предме-
та необходимо для того, чтобы данный договор считался заключённым. В договоре куп-
ли-продажи жилых домов и квартир условие о предмете будет согласовано, если оно бу-
дет включать в себя следующие сведения: полный адрес объекта, общая площадь дома 
или квартиры, назначение объекта, а так же данные, которые позволяют определить 
расположение дома или квартиры на конкретном земельном участке либо в составе дру-
гого недвижимого имущества. При отсутствии этих данных в договоре, условие о недви-
жимом имуществе, подлежащем передаче, считается не согласованным сторонами, а со-
ответствующий договор не считается заключенным. 
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В отличие от иных видов договора купли-продажи недвижимости, предмет догово-
ра купли-продажи жилой недвижимости имеет некоторые отличия. Однако такие отли-
чия выделяются лишь в теории, и к ним относят:  

1) жилой дом либо квартира должны быть пригодны для проживания, следова-
тельно, жилая недвижимость должна соответствовать определённым техническим, сани-
тарным, эпидемиологическим требованиям;  

2) жилая недвижимость имеет чётко определённое целевое назначение, т.е. может 
быть использована только для проживания граждан. Целевой характер использования 
жилого дома либо квартиры не может быть изменен в дoговоре по соглашению сторон;  

3) жилой домом либо квартира должны быть отграничены от иных жилых помеще-
ний и иметь отдельный вход, т.е. жилое помещение должно быть изолированным.   

Из отличий предмета данного договора видно, что жилые дома и квартиры должны 
быть удовлетворены ряду требований. Однако чётко данные требования нигде не закрепле-
ны, в результате чего определить требования, предъявляемые к жилому дому или квартире 
на практике затруднительно. Изучив определения понятий «жилой дом» и «квартира» мож-
но выделить требования, котoрым должны соответствовать жилые дома и квартиры: 

– предназначенное для проживания граждан; 
– жилое помещение; 
– имеющее определенные границы; 
– отапливаемое; 
– имеющее естественное освещение; 
– соответствующее определенным санитарным, гигиеническим и техническим тре-

бованиям.  
Заключение. Таким образом можно сделать вывод, что в ГК четко указано, какие 

данные необходимо прописать, для того чтобы предмет данного договора был согласо-
ван. Однако, предусмотренные в законодательстве определения терминов, которые рас-
крывают предмет данного договора, не позволяют точно установить, каким требованиям 
должны отвечать жилые дома и квартиры в договоре купли-продажи жилых домов и 
квартир. Поэтому целесообразно дополнить предусмотренные в ст.1 ЖК понятия «жилой 
дом» и «квартира» и изложить их в следующей редакции: «Жилой дом – предназначенное 
для постоянного проживания граждан капитальное строение (здание, сооружение), отап-
ливаемое, имеющее естественное освещение, соответствующее санитарным, гигиениче-
ским, техническим требованиям,  половину или более половины общей площади которо-
го, составляет площадь жилых помещений». «Квартира – предназначенное для постоян-
ного проживания граждан изолированное жилое помещение, состоящее из одной или не-
скольких жилых комнат и подсобных помещений, отапливаемое, имеющее естественное 
освещение, соответствующее санитарным, гигиеническим, техническим требованиям».  
В результате чего, данные понятия будут расширены, и будет установлено, каким требо-
ваниям должны соответствовать жилые дома и квартиры при заключении договора куп-
ли-продажи жилых домов и квартир.  
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