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Аннотация. В статье проводится сравнительно-правовой анализ дого-

ворных отношений возникающих в рамках деятельности инкубаторов мало-
го предпринимательства как в Республике Беларусь так и за рубежом. 

Введение. В соответствии с ч. 3 ст. 20 Закона Республики Беларусь от 
1 июля 2010 г. «О поддержке малого и среднего предпринимательства» 
основными задачами инкубатора малого предпринимательства являются 
создание организационно-экономических условий для развития субъек-
тов малого предпринимательства путем предоставления им помещений и 
имущества (специально оборудованные под офисы и производство това-
ров, выполнение работ, оказание услуг помещения и находящееся в них 
имущество), информационных и консультационных услуг, оказание со-
действия в поиске партнеров, получении финансовых ресурсов, проведе-
нии обучающих курсов, а также осуществление иной деятельности, не за-
прещенной законодательством и направленной на выполнение основных 
задач инкубатора малого предпринимательства[1]. 

Основная часть. В п. 10 Положения об инкубаторах малого предпри-
нимательства конкретизируется, что инкубатор в соответствии с утвер-
ждаемым положением о порядке отбора субъектов малого предпринима-
тельства для предоставления площадей в аренду (субаренду), безвоз-
мездное пользование предоставляет помещения в аренду (субаренду), 
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безвозмездное пользование субъектам малого предпринимательства для 
размещения офисов и производства товаров, выполнения работ или ока-
зания услуг [2]. 

Инкубатор предоставляет помещения в аренду (субаренду), безвоз-
мездное пользование при условии, что срок деятельности субъектов ма-
лого предпринимательства с даты государственной регистрации не пре-
вышает трех лет, а предоставляемые помещения используются для раз-
мещения офисов и производства товаров, выполнения работ или оказа-
ния услуг. Не допускается предоставление помещений в инкубаторе 
субъектам малого предпринимательства, которые осуществляют следу-
ющие виды деятельности: деятельность в сфере игорного бизнеса; лоте-
рейная деятельность; деятельность по организации и (или) проведению 
электронных интерактивных игр; деятельность по производству и (или) 
реализации подакцизных товаров; деятельность по производству и (или) 
реализации ювелирных изделий из драгоценных металлов и (или) драго-
ценных камней; деятельность по добыче полезных ископаемых, за ис-
ключением общераспространенных полезных ископаемых; риэлтерская 
деятельность; страховая деятельность. 

Органы местного управления предоставляют льготные условия для 
создания и функционирования инкубаторов малого предприниматель-
ства, амортизационные отчисления, плату за землю и налог на недвижи-
мость.  

По практике зарубежных стран инкубатор и инкубируемое предпри-
ятие чаще всего подписывают типовой договор аренды и Соглашение о 
партнерстве или Соглашение об использовании услуг инкубатора, в кото-
рых закрепляется ответственность сторон по предоставлению помеще-
ния, услуг административной инфраструктуры и правила оплаты [3]. 

Исходя из задач, осуществляемых инкубаторами малого предприни-
мательства в соответствии с законодательством, имеющиеся у них поме-
щения и оборудование предоставляются субъектам малого предприни-
мательства на основании договоров аренды (субаренды) или безвоз-
мездного пользования. Имеет место заключение инкубаторами малого 
предпринимательства с клиентами договоров безвозмездного и льготно-
го пользования помещениями (производственными, складскими, офис-
ными, вспомогательными) и сооружениями для осуществления предпри-
нимательской деятельности. 

Указанные договоры регулируются ГК и другими нормативными 
правовыми актами. По договору аренды (имущественного найма) арен-
додатель (наймодатель) обязуется предоставить арендатору (нанимате-
лю) имущество за плату во временное владение и пользование или во 
временное пользование (ст. 577 ГК). В силу договора безвозмездного 
пользования (договора ссуды) одна сторона (ссудодатель) обязуется пе-
редать или передает вещь в безвозмездное временное пользование дру-
гой стороне (ссудополучателю), а последняя обязуется вернуть ту же 
вещь в том состоянии, в каком она ее получила, с учетом нормального из-
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носа или в состоянии, обусловленном договором (п. 1 ст. 643 ГК). 
Однако только этим отношения между инкубаторами и субъектами 

малого предпринимательства не ограничиваются. Инкубаторы осуществ-
ляют консультирование по вопросам бизнеса и управления организацией, 
финансовой и коммерческой деятельности, по выработке стратегии и так-
тики поведения организации, по вопросам выбора наиболее перспектив-
ных направлений кредитования и инвестирования, по вопросам погаше-
ния и отражения в учете дебиторской и кредиторской задолженности, по 
вопросам применения трудового и хозяйственного законодательства. 
Субъектам малого предпринимательства оказывается помощь в подготов-
ке локальных актов, связанных с деятельностью организации (приказов, 
договоров и т.д.), в определении учетной политики организации; в подго-
товке аналитических записок по финансово-бухгалтерским вопросам, по-
яснительных записок к годовому бухгалтерскому отчету; в поиске партне-
ров, инвесторов и кредиторов; проведении маркетинговых исследований; 
в поиске рынков сбыта, информации о рынках материалов, ценах на услу-
ги; в оценке и обзоре предпринимательских проектов. Инкубаторы осу-
ществляют при необходимости налоговую оценку финансово-
хозяйственной деятельности, отдельных сделок с целью совершенствова-
ния первичного, бухгалтерского, налогового, статистического учета; со-
действуют внедрению современных технологий, укреплению связей науч-
но-исследовательских и учебных учреждений с промышленностью; предо-
ставляют справочную и нормативную информацию; организуют взаимо-
действие с государственными органами по вопросам создания благопри-
ятного климата для развития субъекта малого предпринимательства; ве-
дут претензионную работу; представляют интересы своих клиентов в суде 
и в других государственных органах при рассмотрении правовых вопросов. 
Указанные отношения также строятся на договорной основе. 

Предоставление субъектам малого предпринимательства со стороны 
инкубаторов малого предпринимательства помещений и имущества и 
одновременно оказание различных услуг не является чем-то новым в ми-
ровой практике. Так, в Германии бизнес-инкубаторы предоставляют в те-
чение определенного времени молодым малым предприятиям на выгод-
ных условиях инфраструктуру (помещения и технику) и консультации. 
Речь идет о своего рода совместном офисе с консалтинговым сопровож-
дением [4] . 

На практике некоторые инкубаторы заключают договоры на инку-
бирование или услуги инкубирования (инкубатора). 

Названные услуги инкубатор малого предпринимательства оказыва-
ет клиенту на возмездной основе. Порядок расчетов определен в догово-
ре на инкубирование. 

Заключение. Как видим, в договоре на инкубирование речь идет о 
предоставлении имущества в безвозмездное пользование и возмездном 
оказании услуг. Согласно п. 2 ст. 391 ГК, если иное не предусмотрено за-
конодательными актами, стороны могут заключить договор, в котором 
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содержатся элементы различных договоров, предусмотренных законода-
тельством. Такие договоры именуются смешанными и в ГК, и в литерату-
ре. К отношениям сторон по смешанному договору применяются в соот-
ветствующих частях правила о договорах, элементы которых содержатся 
в смешанном договоре, если иное не вытекает из соглашения сторон или 
существа смешанного договора. 

Следовательно, по своей правовой природе договор на инкубирова-
ние – это договор возмездного оказания услуг, охватывающий многочис-
ленные услуги. 
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Аннотация. В статье проводится анализ местного самоуправление в 

конституционном строе Республики Беларусь. 
Введение. В демократическом обществе самоуправлением можно 

назвать самоорганизацию всего народа, поэтому в конституциях многих 
государств местное самоуправление закреплено как важнейший принцип 
демократической системы управления, гарантирующей местное само-
управление, и, следовательно, существенная составная часть конституци-
онного строя.  

Основная часть. Понятие «местное самоуправление» рассматривает-
ся как одно из неотъемлемых коллективных прав населения соответ-
ствующей территории и отражает сложное и многообразное явление, 
становление и развитие которого неразрывно связано с историческими, 
политическими, экономическими, этническими, культурными особенно-
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